Azarbaycan Respublikasi Dovlet Seharsalma va
Arxitektura Komitesinin Kollegiyasinin “04” dekabr
2012-ci il tarixli 07 némrali garari ile tesdiq edilmigdir.

Tikinti obyektinin sahasinin vo hacminin hesablanmasi qaydalari

1. Umumi miiddsalar

1.1. Bu Qaydalar“Azarbaycan Respublikasinin Soharsalma voTikinti Macallasinin tosdiq
edilmosi, qlivvoys minmosi vo bununla bagli hiiquqi tonzimlomo haqqinda” Azorbaycan
Respublikasinin 2012-ci il 29 iyun tarixli 392-IVQ nomrali Qanununun tatbiqi barads” Azarbaycan
RespublikasiPrezidentinin 2012-ci il 4 sentyabr tarixli 695 ndmrali Formaninin 3.1-ci bandinin va
Azorbaycan Respublikasinin Soharsalma vo Tikinti Macallosinin 59.1-ci maddesinin icrasinitomin
etmak mogsadi ilo hazirlanmigdir va tikinti obyektlorinin, o ciimlodon yasayis, ictimai, istehsalat
binalarinin sahasinin vo hocmlarinin hesablanmasiqaydalarint miioyyon edir.

1.2. Bu Qaydalarin toloblori miilkiyyot formasindan asili olmayaraq dovlot
orqanlar,sifariscilor, layihocilor, podratcilar vo soharsalma va tikinti foaliyyatinin digoer subyektlori
ticlin macburidir.

2. Bu Qaydalarda istifads olunan 3sas anlayislar

Yarus - biri o birisinin iistiinds yerlosdirilmis corga(martobalorin, lociyalarin, balkonlarin
vos.).

Tunel - domir yollarinin, avtomobil vo piyada yollarinin, su xatlorinin, sahar tosorriifati
sobakolarinin vo sairogokilmosi ii¢lin yeralt1 (sualti)kommunikasiya qurgusu.

Antresol -yerloggonin faydali sahasinin artirilmast ii¢iin nozordotutulmus, yasayis, ictimai vo
ya istehsalat binasinin hiindiir yerlosgasinin yuxarthissasini tutan yarimmaortaba.

Etajer (istehsalat binalar) - texnoloji vo digor avadanligin yerlogdirilmosi va xidmati {igiin
nozordotutulmus, binada vo ya binadan konarda yerloson ¢ox yaruslu karkas qurgu (divarlar
olmayan).

Meydanca - binanin daxilinds vo ya ondan konarda yerloson, miistaqil dayaqlara, binanin vo
ya avadanliglarin konstruksiyalarina sdykonan, avadanliglarin qurulmasi, xidmaeti vo ya tomiri ti¢lin
nozords tutulmus biryaruslu qurgu (divariolmayan).

Qalereya - uzununa divarlardan biri siitunlardan toskil edilmis uzun bagliyerlogga.
Rampa - miixtalif mortobalor (soviyyalor) arasindaslags yaradan qurgu.

Tambur - qapilar arasinda yerloson, binaya, pillokon gofasasine vo digar saholora soyuq
havanin, tiistiiniin vo miixtolif qoxularin kegmasinin qarsisini almagq ti¢lin nozordos tutulmus kegid
maokani.

Portik - binanin ii¢ torafdon agiq, siitun vataglardan toskil olunmus gabaga ¢ixan hissasi.

Pandus - miixtolif soviyyslordo olan sathlorislagalondiron yasti maili kommunikasiya
qurgusu.

Aerasiya -avvolcodon hesablanmis hacmlordohoyata kegirilon vo tonzimlonon tobii togkil
edilmis ventilyasiya.

Terras - binaya bitisik mohaccorls hiidudlanmis agiq meydanca vo ya asagi moartobonin
daminda yerlosdirilmis meydanca.



Lociya - Xarici mokana agiq, ti¢ torofdon divarla baglanmis (kiinc hissads iki torafdon),
dorinliyi otaqlarin tobii isiglandirilmasi toloblorinouygun, désomaosi otagin dosomasinin davami
olan xarici divara bitisik saha.

Holl - binalarin vo manzillorin giris hissasinda istirahot {igiin, gézlomo yeri kimi va s.
mogsadlorlo istifads olunan saha.

Balkon - fasadin divar sathindon ¢ixan vo moahaccarls hiidudlanmis meydanga.

Eyvan - binaya bitisik vo ya onun igarisindo tikilmis,isidilmoyon, agiq vo ya siisolonmis
yerlosgo.

Siisoband- adoton binaya olava tikilon vo tobii isiqla isiglandirilansiisolonmis kecid yerlosgo.

3. Yasayis binasinin va onun yerlasgalorinin sahalorinin,
tikinti sahasinin v tikinti hocminin hesablanmasi

3.1. Yasayis binasinin iimumi sahosi -binanin mortabolorinin sahslorin comi kimi miioyyon
edilir.

Mortabonin sahasi bayir divarlarin daxili sothlori hiidudunda 6l¢iiliir.

Mortobonin  sahasine  balkon, lociya, terras, slisobond vo eyvanlarin saholori,
homgininpillokon meydancalarinin ~ vopillslorin  homin martobasoviyyasindo saholori  do
nozoraalinaraq daxil edilir.

Mortobonin sahasing lift, kommunikasiya (elektrik, su, kanalizasiya, morkozi isitma vo
soyutma sistemi, havalandirma, dom qazi {i¢iin) vadigor saxtalar ii¢lin nozordotutulmus bosluglar
daxil edilmir, bu sahalar bir martoba hiidudunda bir dofas nazarsalinir.

Binada istismar olunmayan cardagin, texniki dosomoalti hissonin, texniki mortobonin,
monzildonkonar saquli (kanallarda, saxtalarda) vo {ifiiqi (mortoboarasimokanda) paylanan
miithondis kommunikasiyalarinin, homg¢inin tamburlarin, portiklorin, girigpillokonlorinin, xarici
aciq pillokan vo panduslarin saholori binanin sahosinadaxil edilmir.

Binanm iimumi sahasi hesablanarken istismar olunan yasti dam Ortiiyiiniin sahasi terras
sahasi kimi qabul edilir.

3.2. Yasayis binasinda otaqlarin vo digor yerloggolorin sahalori divar vearakesmolorin
tamamlanmis sothlori arasinda désomo saviyyasinda(plintuslar hesaba alinmadan) 6l¢lilmaklatoyin
edilir.

Binanin isidilmo sistemine daxil olan sobanin (buxarmin) vo havalandirma {igiin
nazardatutulmus saquli bosluglarin yerlosdiyi sahootagin va digor yerloggolorin sahalorine daxil
edilmir.

3.3. Aciq yerlosgalorin (balkon, lociya, terras, eyvan) saholori onlarin daxili konturu boyu
(binanin divariilo mohaccor arasinda) mohaccorin yerlosdiyi saho nozoro alinmadan hesablanmis
oOl¢iilori lizromiioyyan edilir.

3.4. Yasayis binasinin daxilindoyerloson ictimai toyinatli otaq vayerlasgalorin sahasinin
hesablanmas1 bu Qaydalarin 4-cii b6lmaesine uygun olaraq aparilir.

3.5. Binanmn tikinti sahosi, ¢ixinti hissalori, o ciimlodon terraslar vo bayir girispillokoni
(artirma) do daxil edilmoklo, onun xarici hasiyasi iizra kiirsii soviyyasinds {ifiiqi kosiyinin sahosi
kimi miioyyon edilir. Dayagqlar iistiindoyerlogsmis binanin altindaki sahs,homg¢inin binanin altindaki
kecidloar tikinti sahasina daxil edilir.

3.6. Binanin mortoboliliyi miioyyonlogdirilorkon biitiin yeriistii mortobolor, o climlodon
texniki mortoba, mansarda, hamg¢inin kiirsii mortobosi (onun Ortiiyiiniin istii ilo torpagin orta
planlasdirma soviyyasi arasindaki forq 2,0 metrdon az olmadiqda) nozors alinir.



Moartobolorin say1 miioyyanlosdirilorkon biitiin mortabalor - yeralti, zirzomi, kiirsii, yeriistii,
texniki, mansarda nozaroalinmalidir.

Dosomoaltihisso hiindiirlityiindon asili olmayaraq, hamginin hiindiirliiyli 1,8 metrdon az olan
mortobolorarasi mokan vo texniki ¢ardaq yertistii mortobolorin sayina daxil edilmir.

Binanin miixtolif hissalorindo miixtolif sayda martobalor olarsa, hamginin bina maillik olan
sahado yerlosdikds vo maillik hesabina mortabolorin say1 doyisdikdomartobaslik binanin har bir
hissosi i¢lin ayrica toyin edilir.

3.7. Yasayis binasinin tikinti hacmi +0,000 soviyyesindon yuxarida olan hissonin (yeriistii
hissonin) vo bu saviyyadon asagida olan hissonin (yeralt1 hissonin) tikinti hocminin comi kimi toyin
edilir.

Tikinti hacmi binanin yeralt1 vo yeriistii hissasinin tomiz désomo soviyyasindon baslayaraq,
xarici sothlor hiidudunda, qoruyucu konstruksiyalar vo digor st tikililor, isiq fonarlori daxil
edilmoklo,xarico ¢ixan memarliq detallar1 vo konstruksiya elementlori, giinliiklor, portiklor,
terraslar, eyvanlar, havalandirilan dosomoaltilar vo dosomealti kanallar, dayaqlar iistiindoki binanin
altindaki moakanin va kegidlorin hacmi nazaors alinmadan miioyyon edilir.

3.8. Monzillorin iimumi sahasi - yasayisotaglarin, komok¢i otaglarin (sanitar qovsagi,
motbax, dohliz, yignaq yeri) sahoslorinin, eloco do balkon, lociya, terras,siisobond vo eyvanlarin
azaltmaomsallara vurulmus saholorinin mocmusundan ibaratdir. Monzillorin imumi sahasi
hesablanarkon balkon vo terraslarin saholori - 0,3;slisobond vo lociyalar - 0,5; eyvanlar
(verandalar)- 1,0 azaltma omsallarina vurulmagqla hesablanir.

Monzildaxili pillaskonin altindaki saho,hiindiirlityli dosomadon konstruksiyanin altina qador
1,6 metr vo daha az olduqda pillokon olan yerlosgonin sahoasinodaxil edilmir.

Mansarda mortobasindo yerloson manzilin sahasi toyin edilorkon tavanin hiindiirliyii 2,7
metrdon az olan hissonin sahosi 0,7 azaltma omsalina vurulmagla hesablanir. Eyni zamanda,
mansardada yerloson manzilin hiindiirlilyli 2,7 metrdon az olan hissanin sahasinin homin monzilin
imumi sahasinin 50%-dan ¢ox olmasina yol verilmir.

4. ictimai binanin imumi, faydah va hesabi sahalorinin,
tikinti hacminin va tikinti sahasinin hesablanmasi

4.1. Binanin timumi sahasi biitlin yeriistli vo yeraltimartobalorin (texniki, mansarda, kiirsii
mortabalari do daxil olmaqla) sahalorinin comi kimi miisyyan edilir.

Antresollarin, basqa binalara kegidlorin, tamasa vo digor =zallarin qalereya vo
balkonlarinin,siisolonmis eyvan vo loCiyalarin sahalori binanin iimumi sahasine daxil edilir.

Binanin imumi sahasine ayrica olaraq binanin agiq isidilmayon planlagdirma elementlorinin
(istismar olunan damlarin, agiq xarici qalereyalarin, agiq lociyalarin vo s. sahoalori daxil olmagqla)
saholori daxil edilir.

Coxisighyerloggolorin sahasi, homginin pillokon marslar1 arasindaki mosafomarsin enindon
cox oldugda homin saho vomortoboarast oOrtilkdo 36 kv.metrdon ¢ox olan bosluglarin sahalori
binanin iimumi sahasina yalniz bir martabs hiidudunda bir dofs daxil edilir.

Mortabanin sahasi bayir divarlarin daxili sathlori hiidudunda 6l¢iiliir.

Bayir divarlart maili oldugda martabanin sahasi dosoma soviyyasindadlgiiliir.

Mansarda mortobasinin sahosi bayir divarlarin vogardagin taglarina bitisik mansarda
divarlarinin daxili sathlori hiidudunda bu Qaydalarin 4.5-c1 bandi nozors alinmaqla 6l¢iiliir.

4.2. Binanin faydali sahosi, pillokon qofosolori, lift saxtalari, daxili agiq pillokenlor vo
panduslar istisna olmagqla, binada yerloson biitiin yerlosgolorin, homginin zallardaki balkonlarin vo
antresollarin, foyelorin vo sairs sahalorinin comi kimi miisyyon edilir.

4.3. Binanin hesabi sahosi, asagidakilar istisna olmagqla, ona daxil olan yerloggolorin
sahalorinin comi kimi miioyyan edilir:



- dohlizlor, tamburlar, kegidlor, pillokon qofasalori, daxili agiq pillokonlor;
- liftsaxtalari;

- mihondis avadanligt vo miihondis kommunikasiyalarin yerlosdirilmosi {i¢iin
ayrilmigyerloggoalor.

4.4. Binanin imumi, faydali vo hesabi sahoalorinodésomodon konstruksiya ¢ixintisinin altina
godor hiindiirliiyli 1,8 metrdon az olan ¢ardagin, texniki dogsomoaltihissalorin (texniki ¢ardagin),
homg¢inin xarici tamburlarin, balkonlarin, portiklorin, artirmalarin (giris pillokonlorinin), xarici agiq
pillokanlarin vo panduslarin sahaslori daxil edilmir.

4.5. Binanin yerlosgalorinin saholori dosomo soviyyasindo (plintuslar hesaba alinmadan)
divarlarin vo arakosmolorin tamamlanmis sothlori arasindakidlgiilorlo miioyyon edilir. Mansarda
mortobasindo yerloson otaq vo ya yerlosgolorin saholori toyin edilorkon tavanin hiindiirliyt 2,7
metrdon az olan hissonin sahasi liglin 0,7 azaltma amsalinin totbiq edilir.

4.6. Binanin tikinti hocmi +0,00 saviyyasindon yuxarida (yeriistii hissonin) vo bu soviyyadon
asag1 olan hissalorinin (yeralt1 hissonin) tikinti hacmlorinin comi kimi miioyyen edilir.

Binanin yeriistii vo yeralt1 hissolorinin tikinti hacmlori binanin hor bir hissosinin tomiz
dosomo soviyyesindon baslayaraq, xarici mohdudlayici sothlor hiidudunda qoruyucu
konstruksiyalar, is1q fonarlori, giinbozlor vasairs daxil edilmakls (xarico ¢ixan memarliq detallar
vo konstruksiya elementlori, portiklor, terraslar, balkonlar, dosomoaltikanallar, dayaqlar iistiindo
yerlogmis binanin altindaki mokan vo kegidlorin hacmi nazors alinmadan) miioyyon edilir.

4.7. Binanin tikinti sahasi ¢ixint1 hissalori dodaxil edilmoklo binanin xarici hagiyasi tizrokiirsii
soviyyasinds {ifliqi kasiyinin sahasi kimi miioyyonlosdirilir. Dayaqlar iistiindo yerlogmis binanin
altindaki saho, homginin binanin altindaki kegidlor tikinti sahasino daxil edilir.

4.8. Binanin martobsliyi miioyyanlosdirilorkon martabalorin sayina biitiin yeriistii mortabolar,
0 climlodan texniki martobs, mansarda, hamginin kiirsii mortobasi (onun ortiiyiiniin iistii torpagin
orta planlagdirma soviyyasindon 2,0 metrdon az olmadiqda) daxil edilir.

Binanin miixtslif hissolorindo miixtalif sayda mortabslar olarsa, hom¢inin bina maillik olan
sahado yerlosdikdo vo maillik hesabina mortabolorin say1 doyisdikdomartobalik binanin har bir
hissosi li¢lin ayrica miioyyon edilir.

Binanin mortobaliyi miioyyonlogdirilorkon yuxarimortabonin {istiinde yerloson texniki
maortobd nozors alinmur.

5. istehsalat binasinin iimumi sahasinin, tikinti sahasinin,
tikinti hacminin hesablanmasi

5.1. Binanin iimumi sahasi bayir divarlarin daxili sathlori hiidudlarinda 6l¢iilmiis (v ya bayir
divarlart olmadigda konar siitunlarin oxlarinin) biitiin mortabalorin (texniki mortobo do daxil
edilmoklo yeriistli, kiirsii vo zirzomi), tunellorin, daxili meydancalarin, antresollarin, daxili
etajerlorin biitiin yaruslarinin, rampalarin, qalereyalarin (iifiiqi proyeksiyasi) vo basqa binaya
kegidlorin sahalorinin comi kimi miioyyan edilir.

Binanin iimumi sahasing konstruksiya ¢ixintisinin altina qader hiindiirliiyii 1,8 metrdon az
olan texniki dogomoalt1 hissosinin (kommunikasiyalara xidmot {i¢iin keg¢id tolob olunmayan halda),
texnoloji tolablora uygun olaraq layiholondirilmis asma tavanlarin {istiiniin, hamg¢inin kranlara,
kranalt1 yollara, konveyerloro,monorelslora vo isigsalanlara xidmat ii¢lin meydangalarin saholori
daxil edilmir.

Coxmaortobali binanin hiidudunda hiindiirliik boyu iki vo daha ¢ox mortobani (ikinci isiqli-ara
yerloggadon isiglanan, coxisiql) tutanyerlosgolorin saholorini bir mortobs hiidudunda iimumi
sahoyo daxil edilir.

Binanin mortoboliyi miioyyon edilorkon istonilon soviyyods sahasi bina maortobosinin
sahasinin 40%-don ¢oxunu togkil edon meydancalar, antresollar va etajer yaruslari nozars alinir.



5.2. Tikinti sahosi binanin xarici hagiyosi Uzrokiirsii soviyyesindo c¢ixintihissalori, bina
altindaki kecid, binanin xarici qoruyucu konstruksiyalar1 olmayan hissolori do daxil olmaqla
miioyyon edilir.

5.3. Binanin tikinti hocmi +0,000 soviyyasindon yuxarida olan yertistli hissosinin vo +0,000
saviyyaya qadar olan yeralt1 hissasinin tikinti hocmlorinin comi kimi miioyyon edilir.

5.4. Binanin yeriistii vo yeralt1 hissolorinin tikinti hocmlori binanin hor bir hissosinin
goruyucu konstruksiyalarinin xarici sathlori hildudlarinda isiq veaerasiya fonarlari do daxil olmagla
miuoyyen edilir.



